Brf Silen
Org nr 769611-0662

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
SILEN

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2005-03-25 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Silen 3 2004 Sodertélje
Silen 5 2004 Sédertalje

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Allians Forsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ér fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914-1929 och bestdr av 2 flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.
Fastighetens vardear ar 1960

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 753 kvadratmeter, varav 2 852 kvadratmeter utgdr
ldggenhetsyta och 878 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 32 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 Igenheter och 6 lokaler med hyresritt.

Ldgenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Antennplats pa tak 0 3 ar I6pande
Ekonomisk férening diverse 115 3 ar Iépande
Ekonomisk férening diverse 50 3 ar l6pande
Pub/Restaurang 260 3 &r ldpande
Frisor 90 3 dr I6pande
Skradderi 50 3 &r l6pande
Skyltskap 0 1 ar ldpande
Secondhand lagerlokal 110 1 &r I16pande
Traningslokal 168 3 ar I6pande

| fastigheten finns dven en gemensamhetslokal.

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende atgérder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Totalrenovering av lokal 168 kvm 2007 - 2007 For att kunna skriva kontrakt med ny hyresgéast

Omputsning av fasad 2005 - 2006  Fasad féardigstélldes och putsades varen 2006

Omlaggning av tak 2005 Skrapades rena och méalades om

Renovering av balkonger 2005 - 2006 9st nygjutna betongplattar samt nya racken eller
renoverade samt hojda till ny standard och krav

Nya balkonger 2006 Finns tidigare beviljat bygglov for balkonger in
mot garden som nu gatt ut

Grundisolering/Drénering 2006 Innergdrden grévdes upp och samtliga vdggar

grundisolerades med pordrénskivor och gérden
drédnerades. For att fa bukt med fuktskador i
kallarplan.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Ldgenhetsférteckning

Féljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning - Féreningen sjélv och samarbete med BKR Byggrad och kontroll samt Revaco

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 32 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under dret 6 dverltits.

Under dret sd har 1 nyupplételse skett.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
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Styrelsen

Styrelsen har haft fljande sammansattning:

Christina Gunnarsson Ledamot

Hans Hellman Ledamot Avgatt innan stdmma
Erik Hellgvist Ledamot

Peter Josefsson Ledamot

Johan Karlsson Ledamot

Samuel Wickstrom Ledamot

Lars-Henrik Axman Suppleant

Asa Saarnio Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer: Christina
Gunnarsson, Erik Hellgvist, Peter Veikko Stefan Josefsson, Johan Karlsson, Lars Samuel Wickstrém, Lars-
Henrik Axman och Asa Helen Saarnio.

Styrelsen har under &ret avhallit #7 protokoliférda sammantraden.

//
Revisorer
Hakan Larsson KPMG Ordinarie Extern
Hanna Karvinen Ordinarie Intern
Valberedning

Valberedning har varit Fredrik Séderberg sammankallande .

Stdmmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2007-05-34

3o

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten
Tom verksamhetslokal

Totalrenovering av verksamhetslokal 168 kvm pa Vastra kanalgatan 21. Efter mindre framgangsrika
foérhandlingar med olika intressenter till den tomma verksamhetslokalen, s& tar vi beslut om att anlita en
nyetablerad lokalméklare i Sodertélje. Samarbetet med méklaren leder fram till att vi hittar en ny
hyresgast. Vi véljer att totalrenovera lokalen och iordningstélla for att tillmétesgd hyresgastens 6nskemal
och &ven ta till hansyn for framtida bruk om nya hyresgésten avvecklar. Renoveringen omfattar nerrivning
av panel och innervéggar, rivning av innertakt och nerrivning av gammal ventilation. Nya brandklassade
gipsvaggar byggs upp mot angransande lokaler, fonster mot gérden tas fram som har doljts bakom
gammal uppbyggd innervégg. Ett kdkspentry installeras, nya entrédérrar och ny dérr mot kéllaren
monteras in, gamla stammar och vattenledningar byts ut till nya, ny brandklassad ventilation dras, ny
belysning och fler eluttag installeras, handikapptoalett installeras och en total ommalning av lokalen
utfors. Lokalen star sedermera férdig fér bruk till den 1 november och ett 3-ars kontrakt kan skrivas med
nya hyresgasten Curves.

Vattenskada

Lackage uppmérksammas frén avloppsstam mellan ldgenhet och verksamhetslokal. Vatten rinner ner
genom taket i toaletten pd verksamhetslokalen. Efter rivning av undertak kan det lokaliseras att det
kommer fran avledande avloppsstam fradn badrummet ovanfér. Reparation pabdrjas i december med
rivning av badrum i lagenhet ovanfér. 2 st avfuktare hyrs in. Beslut tas att bygga en ny stam genom
toalett och badrum for pdkoppling pa befintlig stam i kllaren och vid taket i badrummet ovanfér (ens.k.
bypass). Ekonomiskt fordelaktigt r att géra klart toalett och badrum for att inte behdva gbra om de
delarna vid ett framtida stambyte. Metod vid ett byte av stam hela vdgen upp &r att dra vidare den nya
stammen dnda upp och ldmna kvar ursprungsstammen i véggen.
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Fonsterrenovering

Fonsterprojektet har levt under en 1dng period med ett hopp om att vi skulle kunna rékna hem kostnaden
pa minskad varmeférbrukning och med hjalp av 3st olika bidrag. Bullerbidrag, energibidrag och
kulturbevarandebidrag. Under projektets gdng sa har det kommit fram en hel del fakta som &ndrat
finansieringsbilden sen projektet startade. S& den glédjekalkyl som presenterades p& staimman 2007 har vi
nu kunnat konstatera att den ej haller. Majoritetsbeslut i styrelsen tas att skjuta upp renovering av
foreningens fonster tills vidare pa grund av féreningens ekonomiska lage.

Ny underhallsbesiktning och ekonomisk plan

En ny omfattande underhalisbesiktning utférdes under 2007, den fardigstalida dokumentationen drar ut
pa tiden och férvéntas komma till féreningens &go tidigast forsta kvartalet 2008. Den kommer d3 att ligga
till grund for att upprétta en ny ekonomisk plan och pa s& sitt kunna planera underhall och sitta ratt
drsavgifter efter férvéntat underhallsbehov. Styrelsen kommer att prioritera arbetet av en ny
underhéllsplan och ekonomisk plan under 2008. Inga stérre ombyggnationer har for avsikt att utféras
innan den nya ekonomiska planen &r klar och innehaller dessa.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

Inga stdrre underhdlisarbeten &r inplanerade till 2008. Tillsatt gardsgrupp har dock for avsikt att g8 vidare
med projektet att anldgga en ny innergard. Féreningens avsikt &r att férsoka gora den storsta delen av
arbetet sjalv och pa sa satt halla ner kostnaderna.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2007med 10%.

Féreningens totala férmogenhetsvérde per 2007-12-31 uppgick till 4 309 287 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen. Féreningen har limnat kontrolluppgifter pa
férmogenhetsvardet till Skatteverket.

NyckeltalL 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 485 462 437 52
Lan/kvm bostadsrattsyta 9392 9950 8944 7 594
Elkostnad/kvm totalyta 15 22 15 15
Véarmekostnad/kvm totalyta 17 119 125 11
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 30 19 1

Totalytan &r 3 753 kvm, varav 2 852 kvm utgér bostadsratt och 878 kvm lokal.

Positiv ekonomisk utveckling:

Foreningens intéktssida har 6kat genom i férsta hand uthyrningen av den tidigare tomma
verksamhetslokalen pad 168 kvm. Féreningens utgiftssida har dven minskat genom olika atgérder som
uppsagt tekniskt férvaltningsavtal, uppsagt trappstadningsavtal, byte av férsakringsbolag etc. Dessa
forandringar har gjort att rorelseresultat har &ndrats rejalt senaste &ret.

Negativ ekonomisk utveckling:

Foreningens 1&n pa 25,8 milj. gor féreningen valdigt rantekanslig. Den forvintade rantekostnaden i
budgeten fér 2008 grundar sig pa att féreningens rorlig del har en rantesats pa 4,55 %. Som jamforelse
kan vi jamféra med 2005 ars réntekostnad pa 707 000 tkr mot férvantad rantekostnad for &r 2008 pa 1
124 000 kr.

I nuvarande budget ryms dnnu inga amorteringar.

Avgiftshdjningar ar inte planlagda men kan bli nédvandiga &ven under 2008 beroende pa hur
ranteutvecklingen ser ut.
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Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

arets resultat -51743
ansamlad forlust foére reservering/ianspréktagande - 409 297
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -78 876
totalt -539916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
atti ny rakning overfores -539916

- Betrdffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,
med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT
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2007 2006

2 192 931 2114038
95 388 54 207

2 288 319 2 168 245
-24 368 -64 757
-14 561 -164 037
-19 115 -11771
-676 374 -727 859
-101 084 -149 845
-123 200 -136 460
-188 640 -245 414
-177 059 -177 059
-1324 400 -1677 201
963 919 491 044
11977 4533

-1 020 878 -839 362
-1 008 901 -834 829
-44 983 -343 785

-6 760 0

-6 760 0
-51743 -343 785
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2007-12-31 2006-12-31
48 036 366 48 136 417
851 281 0
48 887 647 48 136 417
48 887 647 48 136 417
141 053 136 430

6 339 49 039

147 392 185 469
167 166
1153156 526 482
1153323 526 648
1300715 712 117
50 188 362 48 848 534
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BALANSRAKNING 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24117 210 22 765 860
Upplatelseavgifter 650 0
Fond fér yttre underhall Not 7 187 443 108 567
24 305 303 22 874 427
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -488 173 -65 512
Arets resultat -51 743 -343 785
-539 916 -409 297
SUMMA EGET KAPITAL 23 765 387 22 465 130
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 25 809 999 25810000
25 809 999 25 810 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant&rsskulder 87 304 79 301
Skatteskulder 266 420 270 295
Ovriga kortfristiga skulder 38 009 29 833
Upplupna kostnader Not 9 69 641 64 596
Forutbetalda avgifter och hyror 151 601 129 379
612 975 573 404
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 50 188 362 48 848 534
SKULDER
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 25810 000 25810 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméinna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre
underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé
anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Standardférbattringar 10,0% 10,0%
Larm 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1332275 1197 960
Hyresintakter 860 656 916 078
2 192 931 2114 038
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel enl bestalin ' 0 987
Snoréjning 20004 25041
Stadning entreprenad 0 26 780
Stadning enligt bestéllning 1573 7188
Forbrukningsmateriel 2791 4761
24 368 64 757
Reparationer
Byggnad 0 5000
Ldgenheter 2 281 7 500
Lokaler 0 453
Gemensamma utrymmen 6177 0
Kéllare 1419 0
Portar 0 416
Las 572 14 429
WVS 0 46 433
Varmeanlaggning 0 4226
Tak 4112 0
Vattenskada 0 85 580
14 561 164 037
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Not 2 forts.
Periodiskt underhall
Byggnad

VS

Ventilation

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel

Postbefordran
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stémma

Féreningens dag
Forvaltningsarvode

Arvode SBC Gvrigt
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavagifter ej avdragsgill
Medlemsavgift SBC ek for

Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2007 2006

0 11771

2673 0
14752 0
1691 0
19115 11771
55295 85689
437 945 464 217
106 437 118 583
72 531 54 874
4165 4 496
676 374 727 859
38030 86 404
4000 0
54 600 63 441
4454 0
101 084 149 845
123 200 136 460
435 2700

0 1 157

0 1696

0 200

15 266 11493
93 0

0 213

0 80

65 005 66 151
3037 4234

0 101 769

3500 13724
26 899 2925
0 100

65 666 30 250
4069 3537

0 516

4670 4670
188 640 245 414
145 876 145 876
31183 31183
177 059 177 059
1324 400 1677 201
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviarde vid arets slut

I planenligt restvarde vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat

enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad
Pagaende om- och tillbyggnad
Pdgdende nyanlagging

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékringar

Avgift SBC Ekonomisk férening

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond foér yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Silen

Org nr 769611-0662

2007-12-31 2006-12-31

48 483 732 42 411 581

77 007 6072 151

48 560 739 48 483 732

-347 315 -170 256

-177 059 -177 059

-524 373 -347 315

48 036 366 48 136 417

12 924 624 12 924 624

19111 000 14 684 000

7 181 000 6 497 000

26 292 000 21181 000

20 000 000 15070 000

6292 000 6111000

26 292 000 21181000

523 281 0

326 125 0

1875 0

851 281 0

2007-12-31 2006-12-31

6 339 44 369

0 4670

6 339 49 039

Disposition av »

féregaende

ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
24117 210 1351350 0 22 765 860
650 650 0 0
187 443 78 876 0 108 567
24 305 303 1430 876 0 22 874 427
-488 173 -78 876 -343 785 -65 512
-51 743 -51 743 343 785 -343 785
-539 916 -130 619 0 -409 297
23 765 387 1 300 257 0 22 465 130
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Ostgéta Enskilda Bank

Ostgota Enskilda Bank

Ostgota Enskilda Bank

Ostgéta Enskilda Bank

Ostgota Enskilda Bank

Ostgéta Enskilda Bank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader varme
Upplupna kostn extern revisor
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostn C Sam kabel TV

-

sodertdieden €72 2008

Christina Gunnarsson
Legamot ¢

Erik Hellgvist
Ledamot

Johan Karlsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den

akaA Larssgn
Extern revisor

H‘éns Hellman

Ledamot

7ol Jomforn

Peter Josefsson
Ledamot

Samued Wythhom gonom /%/%/ ‘

Samuel Wickstrém

Ledamot

z 5

008

2007 2006
108 567 56 795
78 876 63 543

0 -11 771
187 443 108 567

Réntesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
3,59 % 0 5000 000
4,13 % 7 500 000 7 500 000
3,80 % 2 499 999 2 500 000
4,05 % 0 8200 000
4,05 % 2 610000 2 610 000
4,55 % 13 200 000 0
25 809 999 25 810 000

0 0

25 809 999 25810 000

2007-12-31 2006-12-31

43922 53 855

11 500 10000

5005 741

9214 0

69 641 64 596
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Villkors-
andringsdag
2007-12-10
2009-12-10
2010-12-13
Rorligt

Rorligt

Rorligt

b/ﬂ%w %m e )

Hanna Karvinen
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Silen

Org nr 769611-0662

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostadritts-
foreningen Silen for ar 2007. Det Ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Sodertilic &es 2 Py 2008

7 b/mﬂ %M wa

dkdn LarSson Hanna Karvinen
Godkind revisor



