Brf Silen
769611-0662

Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Silen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till éndamal att frsmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsidgenheter under nyttanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-03-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun L
Silen 3 2004 Sodertélje
_Siten 5 2004 Sédertalje _

Fastigheterna &r fulivardesforsakrade genom Allians Forsakring.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggradernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1914 och bestér av 7 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3753 kvadratmeter, varav 2875 kvadratmeter utgér iagenhetsyta och
878 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaier
Foreningen upplater 32 lagerheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetstordelningen for bostadsratter och hyresritter:
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I lokalerna bedrivs féliande verksamheter:

grf Silen
769611-0662

Yta Léptid

Verksamhet

Antennplats pé tak 0 kvm 3 &r ldpande
Ekonomisk férening diverse 115 kvm 3 ar lopande
Ekonecmisk farening diverse 50 kvm 3 ar lbpande
Pub/Restaurang 260 kvm 3 &r Idpande
Frisér 90 kvm 3 &r lépande
Skrédderi 50 kvm 3 &r l6pande
Skyltskap 0 kvm 1 &r lpande
Antikvitetshandel 140 kvm 3 &r lopande
Traningstokal 168 kvm 3 &r lbpande

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaier,

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanidggning:

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetslokal
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstéende atgarder har genom#orts elier planeras:

_Genomford atgdrd

A
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Kommentar

Fonsterrenovering

Totalrenovering av td hyresratt

Anlaggning av innergard

Totalrenovering av lokal 168 kvm
Installation av ny undercentral

Grundisolering/Dranering

Nya balkonger

Omputsning av fasad

Renovering av balkonger

Omlaggning av tak

Planerad &tgérd

2009 - 2010

2009 - 2009

2008 - 2009

2007 - 2007
2006 - 2006

2006

2006

2005 - 2006

2005 - 2006

2005

Ar

Totalrenovering av samtiiga
lagenhetsfonster och fonsterbyte i
toppvaningar. Renovering enligt
metod A13 + Themo 3 (infdstning
av dubbelt isclergias pa insida av
bage)

Total ommalning samtliga rum
(véggar, tak, snickerier),
fonsterrenovering, ny 3-fas e,
slipning+oljning+natning av original
furugolv och installation av nytt
kok. Foreningen saljer sedan
lagenheten som bostadsratt.
Byggnation av stor terrass {ideellt
arbete av engagerade medlemmar).
Anldggning av grasmatta och
rabatter {ideellt arbete). Anlaggning
av naturstensgangar {Aterstdilning
efter tidigare uppgravning).

For att kunna skriva kontrakt med
ny hyresgast

Installaticn av ny varmevaxlare och
modernisering av undercentralen.
Innergarden gravdes upp och
samtliga vaggar grundisolerades
med pordranskivor och gérden
drinerades. Fér att 13 bukt med
fuktskador i kéllarpian.

Finns tidigare beviljat bygglov for
balkonger in mot garden som nu
gatt ut

Fasad fardigstalldes och putsades
varen 2006

9st nygjutna betongplattar samt
nya racker eller renoverade samt
héjda tilf ny standard och krav
Skrapades rena och malades om

Kommentar

Ny tvatistuga

2010

Ny tvattstuga dr planlagd och
budgeterad till hésten 2610,

Férvaltning

Avtal

Leverantor

Leverans av Bredband, Kabel-TV
och IP-telefoni

C-sam

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter { foreningen ar 32 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 Gverlatits under aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgdt tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av: saljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

johan Karlsson Ordférande
Matitda O’Donnell Ledamot
Erik Heligvist Ledamot
Bjorn Michelsen Ledamot
Lars Axman Suppleant

Styrelsen har under dret avhaliit 10 protckollfdrda sammantraden.

Revisorer
Hakan Larsson Ordinarie Extern KPMG
Hanna Karvinen Ordinarie Intern

Valberedning
Thomas Palmgvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2009-05-31.
Extra foreningsstamma hdlis 2009-01-25. Omristning fonsterrenovering kostnadsfordelning.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret och utférda underhllsarbeten:

Innergarden:

Efter terrassinvigningen sensommaren 2008 forlsatte anldggningsarbetena av innergérden under var-sommar 2009. |
stora drag anfades det nya rabatter, naturstengangar fram till portar, ny grasmatta framfér terrass och grusanliggning av
olika biytor.

Renovering av ldgenhet:
Lagenhet nr 27 sades upp och kom i téreningens dgo den 1 september. Beslut om totalrenovering togs for att gbra
lagenheten atfraktivare vid en forsljning;

= Total ommalning av tak, vaggar och snickerier i samtliga rum

= Ny el och uppgradering till 3-fas

o Nytt kok

= Slipning, olining och nétning av sarntliga furugoly

Elgenomgéang:
Kartlaganing av el till attérsiokaler kallarplan i 21:an och 23:an. Viss omdragning av el kravdes for att sskerstaila att
Curves och den davarande tomma affarsiokalen bredvid skuile f& egna elmatare.

Ny hyresgast till affarsiokal:

Den tidigare tomma affarslokaien, som senast hyrts som secondhand-lager av kyrkan, hyrs ut med ett 3-ars kentrakt till
Lasse Antik & Begagnat. Vid hyresférhandling férbinder sig foreningen att snygga till tidigare fuktskadad kallarvagg mot
innergarden, satta in ny jarnddrr mot trapphus och laga ytterbelysning. | Gvrigt stér den nya hyresgasten for dnskad
renoverng.
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Fonsterrenovering:

Foreningen slutforhandlar ach skriver ett totalentreprenadskontrakt, som innefattar renovering av samtliga
lagenhtetsfonster. Renoveringen sker enligt A13-metoden.

Ombyggnad av innerbage sker dar det sétts in ett dubbelt isolerglas enligt metod Thermo 3. Detta skapar ett godkant
bulterglas samt minskar varmelackaget betydligt.

Kontraktet rymmer dven montering av gedkand tilluftsventilation till samtliga fégenheter. Detta sker genom montering av
fénsterventiler, en fér varje rum med tillhdrande ljudfalla. Dessa upptyller kraven for gallande bullerbestammelser.
Fonster i toppvaningar kommer ej att renoveras utan kommer att bytas ut tifl nya fonster av maodell Domlux.

De handlas upp som en tilidggsbestalining i slutet av entreprenaden.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten:

Ny tvéttstuga:
Foreningen har budgeterat tor att handla upp er ny tvattstuga till hdsten 2010,

Stammar/Vattenledningar:

Foreningen har for avsikt att kartligga omfattningen av behoven for utbyte respektive renovering av avloppstarmmarna,
Kartlaggningen skall ge svar pa vilka stammar, som bér bytas och vitka som kan renoveras samt bista och [8nsammaste
metoderna for detta.

Detta arbete berdknas bérja hdsten 2010 och fortsatta under 2071,

Resultatet av kartlaggningen skall sedan utgdra underfag f6r en upphandling av arbetet.

Tidpunkt fér denna beror pa resuitatet av kartldggningen.

Tak/Platarbeten:
En dversyn av tak och hangrénnor kommer att goras under 2010 som underlag for atgarder av vissa problem med

vattenavledningen som finns idag.

Ovrig information

Tack till alla medlemmar, som: har stallt upp med nagon form av ideellt arbete under 2009,

Ni har alla en det | féreningens ekonomiska utveckling.

Féreningens policy ar fortsatt att forsdka gora sé mycket som mojligt sjalva. Det skapar ett bra engagemang ach higlper
till att halia nere vara avgitter.

Vi hoppas pé fortsatt gott samarbete med alla boende under 2010.

Darmed borde vi inte behdva ta in ndgon ytterligare dyr fdrvalining utifran.

Foreningens ekonomi

Avgifter:

Vi ser f.n. inte nagot behov av att hdja avgifterna utan ligger kvar pa befintlig niva under 2010. Den omfattande
tonsterrenoveringen, som avslutas 2016, ryms inom nuvarande avgifter,

Rantor:
Vi ser fram emot att kunna géra ett bra resultat dver: for 2010 da vi valt ait ligga med rordig rianta pé ca 90% av
foreningens 18n. Ar 2009 och 2010 &rs resultat kommer att vara en bra buffert fér att mota forvantade hogre rantor.
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Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009
Chriga
intakter

6%

Arsavgifter
59%

8rf Silery
769611-0662

Kostnadsférdelning 2009

Taxebundna
kostnader
34%

’Fastéghelsskau

5%

Lapitatkostnad
36%

Avskrivningar
9%

Owiig drift
16%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror Taxebundna kostnader 183 kr
Arsavgifter Fastighetsskatt 28 kr
Ovriga intakter Gvrig drift 86 ki
Avskrivringar 47 kr
Kapitalkostnader 190 &r
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2875 kvm bostader och 878 kvm lokaler
Nyckeltal ) 2009 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 587 467 420
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 295 9050 9 050
Elkostnad/kvm totalyta 34 15 22
Varmekostnadskvm totalyta 119 117 19
_Vattenkostnad/kvm totalyta 11 28 30

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januart 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunat avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsligenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pé finansielia intdkier efter avdrag av eventuella tidigare &rs

skatternassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamiad forlust

Tilf foreningsstdmmans forfegande star féliande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond #6r yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen féresiar att medlen disponeras sé:
av fond 16r yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

Betraffande féreningens resultat och stéilning i dvrigt hanvisas tll foliande

resultat- och balansrakning med noter.
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727 233
-545 318
-/8 876

103 039

37 766
140 B80S
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMEBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaitnings- och rérelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009

2 584 254

168358

2752612

-30 186
-18 201

0

-687 290
157 779
106 168
-134 622
1708
177 059
-1313 013

1439599
440

712 806
-712 366

727 233

2008

2 440 368
140 830
2 581258

10 671
-62 183
-37 766
714 668
-74 975
-103 720
-152 080
0

177 059

41333122

1248 136

4544
-1 179207
-1 174 663

73473
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not &

KASSA OCH BANK
K.assa och bank
5BC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31

48 909 418
2248 267

51157 685

51 157 685

307 071
30 557
337 628

168
713767
713 936

1051 564

52 209 249

2008-12-31

49 113 586
42 381
49 155 967

49 155 967

268 961
21139
290 100

168
630018
630 186
920 287

50 076 254
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplitetseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad foriust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder 1ill kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda siékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2009-12-31

24 117 210
650
307 429

24 425 289
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586 428
727 233
140 805

24 566 094

26 509 999
26 509 999

615 335
209 888
48 660
79626
179 647
1133156

52 209 249

28 000 000
inga

2008-12-31

24 1317 210
650

. .266313
24384179

618 792
73473
-545 318

23 838 861

25609 999
25 609 999

88 460
226 920
39 978
82 205
189 881
627 394

50 076 254

25810000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kroner om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Bri Silen

769611-0662

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregéende ar. Féreningens fond 16r yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats tiff anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstillgangar
enligt ptan baseras pa ursprungliga anskatiningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Filjande avskrivningar uttryckt §

procent tilampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Standargforbattringar
Larm

Fordringar har efter individuell vardering upptagits tilf belopp varmed de beriiknas infiyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Gemensamma ulrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

Reparationer
Hyresidgenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

instalfationer

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Fonster
Mark/gard/utemiljd
Tradgard

Periodiskt underhall
Ltemiljd
Markanlaggning

2009

0,5%
10,0%
10,0%

2009

1612 406
971 848
2 584 254
2009

8 866
7996
4352
8971
30 186

3500
3117
5777

1208
3074

550
976

18 201

o
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2008

0.5%
10,0%
10,0%

2008

1430904
1009 464
2 440 368

2008

10671
10671

10157

4119
3946
4974
3562
21 810
5766
2 983

3260
1606
62 183

19979
17 787
37 766



Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophadmtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rirelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelsermnéten
Styreiseomkostrader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavqgift SBC ek for

Anstafida och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

128 371
444 869
42 401%
771253
397
687 290

36917
119933

930
157 779

106 168

0

0

16 888
8785

0

3109
69 474
0

960

300
30436
#]
4670
134 622

1300
408
1708

145 876
131183
177 059
1313013
2009-12-31
49815018

-27.110
49 787 908
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10374
417 068
110 351
80719
2789
714 668

29 397
45578
74 975

103 720

483
309
24130
85

70
1261
64 569
1312
1707

0

49 438
4047
4670
152 080

o O

145 876
31183
177 059

1333122
2008-12-31
48 560 739

1254 279
49 815 018
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid érets slut

tplanenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

-701 432
. 7147059

-878 490
48 909 418
12 924 624

13111 000
7 181 000

" 26 292 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende nybyggnation
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringar

SBC

Kabel TV

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Upplatelseavgitter

Fond #ar yttre underhdll enfigt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fortust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

20000 000
6 292 000

'26 292 000

2009-12-31

1986 234
262 033

" 2248267

Belopp vid
arets utgang

24117 210
650
307 429

24425 289

-586 428
727 233
140 805

24 566 094
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2009-12-31
12 500

18 057

0

30 557

Forédndring
under aret

o0 Cc o

0
727 233
727 233

727 233

-524 373
=177 059
-701 432

49 113 586
12924624

19111 600
7181000
26 292 000

20 000 000
. 6292000
26 292 000

2008-12-31

42 381
42 381

2008-12-31
11 642

0

9 497

21 139

Disposition av
féregaende ars
resultat en
stammans
besiut

0

0
41110
41110

32 364
-73 473
-41 109
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Belopp vid
arets ingang

24117 210

650
266319
24 384 179

-618 792
73 473
-545 318

23 B38 861



Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
fanspraktagande enligt

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Gstgdita Enskilda Bank

Ostgdta Enskilda Bank

Ostgota Enskilda Bank

Ostgota tnskilda bank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Rénta

2009

266 319

78 876
-37 766
307 429

Rantesats Belopp
2009-12-31 2009-12-31
3,80 % 2 499 999
1,62 % 9710 009
1,62 % 12 800 000
1,62 % 1500 000

26 509 999

26 509 999

2009-12-31
10 6CO
50 000
17 500
2126
79 626
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2008

187 443
78 876
0

266 319

Belopp
2008-12-31
2 499999
2910000
13 200 000
G

25 608 999

0
25 609 999

2008-12-31
6 000

55 166

18 000
3039

82 205
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Villkors-
adndringsdag
2010-12-13
rérligt

rirligt
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Sodertalje den ?‘ 1 4 2010

/ e

Johan Karlsson Erik Hellgyvist /

Ordfrande Ledamot
Bjérn Michelsen Matilda O'Dannell
Ledamot ledamot

Var revisionsherattelse har #mnats den /f/ ¥ 2010

o 4 7//65///4%’% %/W
e ‘
Hak#n Larss Harna Karvinen

Extert revisor Jrtern rowsor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Silen

Org nr 769611-0662

Vi har granskat &rsredovisningen och bok{Bringen samt styrelsens forvaltning i Bostadriitts-
foreningen Silen for &r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genom{ort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att drsredo-
visningen inte innchaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, tgérder och férhalianden i foreningen f6r att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styreiseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsriitslagen, drsredovisningslagen
eller f6reningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styreisens
fedamdter ansvarsfrihet fOr rikenskapséret.
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