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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Silen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-03-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Silen 3 2004 Sodertalje
Silen 5 2004 Sodertélje

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade genom Allians Forsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1914 och bestér av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3753 kvadratmeter, varav 2875 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
878 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Antennplats pd tak 0 kvm 3 ar lopande

Ekonomisk foérening diverse 115 kvm 3 ar lopande

Musikstudio 50 kvm 3 &r I6pande

Pub/Restaurang 260 kvm 3 ar [6pande

Frisér 90 kvm 3 &r I6pande

Skradderi 50 kvm 3 ar I6pande

Skyltskap 0 kvm 1 ar l6pande

Antikvitetshandel 140 kvm 3 ar lopande

Tréningslokal 168 kvm 3 &r I6pande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven en gemensamhetslokal.

Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgérd Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2009 - 2010 Totalrenovering av samtliga
lagenhetsfénster och fonsterbyte i
toppvaningar. Renovering enligt
metod A13 + Themo 3 (Infastning
av dubbelt isolerglas pa insida av
bage)

Totalrenovering av fd hyresratt 2009 - 2009 Total ommalning samtliga rum
(vdggar, tak, snickerier),
fonsterrenovering, ny 3-fas el,
slipning+oljning+natning av original
furugolv och installation av nytt
kok. Foreningen séljer sedan
ldgenheten som bostadsratt.

Anldggning av innergérd 2008 - 2009 Byggnation av stor terrass (ideellt
arbete av engagerade medlemmar).
Anlaggning av grasmatta och
rabatter (ideellt arbete). Anldggning
av naturstensgangar (Aterstalining
efter tidigare uppgravning).

Totalrenovering av lokal 168 kvm 2007 - 2007 For att kunna skriva kontrakt med
ny hyresgéast

Installation av ny undercentral 2006 - 2006 Installation av ny varmevaxlare och
modernisering av undercentralen.

Grundisolering/Dréanering 2006 Innergdrden grdvdes upp och
samtliga vaggar grundisolerades
med pordranskivor och garden
dranerades. For att fa bukt med
fuktskador i kallarplan.

Nya balkonger 2006 Finns tidigare beviljat bygglov for
balkonger in mot garden som nu
gatt ut

Omputsning av fasad 2005 - 2006 Fasad fardigstalldes och putsades
varen 2006

Renovering av balkonger 2005 - 2006 9st nygjutna betongplattar samt
nya racken eller renoverade samt
hojda till ny standard och krav

Omlaggning av tak 2005 Skrapades rena och malades om

Sida2av 14



Brf Silen
769611-0662

Planerad &tgard Ar Kommentar

Uppdatering av elcentral 2011 Utbyte av gammal oljekabel och
installation av nya elcentraler i
kéllare pa Vastra kanalgatan

Tak och platarbeten 2011 Tillverkning av skyddsrécken,
lagning av skador och atgéarder for
att leda bort vatten fran fasaden.

Ny tvattstuga 2011 Var planerad till hésten 2010 men
flyttades fram till 2011

Forvaltning

Avtal Leverantor

Leverans av Bredband, Kabel-TV C-sam

och IP-telefoni

Takskottning Junnifart

Snoskottning trottoarer Junnifart

Fastighetsservice Junnifart

Jourservice kl 16-07 Securitas jourmontér

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 33 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 6 6verlatits under &ret.
Under dret har 1 nyupplatelse skett.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overltelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Lars Johan Karlsson Ordférande
Ola Olanders Ledamot
Roberth Ahlbeck Ledamot
Anna Matilda O'Donnell Ledamot
Bjorn Rolf Michelsen Ledamot
Lars-Henrik Axman Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Sten Garpenquist Ordinarie Extern

Valberedning
Thomas Palmqyist
Christina Dahlstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-05-30.
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Véasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Projekt Fonsterrenovering fortsatte enligt plan;

Etapp 1: Samtliga lagenhetsfonster (ej toppvaningar) renoverades enligt A13 metod. Detta &r en renoveringsmetod som
innebar att samtliga bagar monteras ned, fors till fabrik for renskrapning av gammal farg, grundoljning fér att sedan
malas om. Vi passade &ven pé att tilldggsisolera samtliga renoverade fénster genom s4 kallad Thermo 3 metod. Detta
innebar att innerglaset lyfts ur och ersatts med ett gasfyllt vdrme- och temperaturisolerande dubbelglas. Huvuduppdraget
blev klart i april 2010. Efter tva aterbesok av leverantoren for korrigerande atgarder godkéndes etapp 1.

Etapp 2: Utbyte av fonster till nya av fabrikat Domlux i samtliga vindslagenheter mot innergarden. Dessa férsdgs med nya
fonsterventiler. Etapp 2 blev klar i juni 2010.

Etapp 3: Montera in tilluftsventiler i samtliga rum med fonster, som renoverats i Etapp 1. Ventiler behévs eftersom
renoverade fonster ar helt tdta. Darmed sékerstalls naturligt sjalvdrag. Med anledning av fénstrens olika utseenden och
karaktarer gick det inte att montera in den tilltankta tilluftsventilen med tillhérande ljudfalla i samtliga fénster. Detta
medférde att vi fick se efter nya Iésningar. En ny typ av ventil togs fram och har tillsammans med enstaka speciallésningar
nu sdkerstallt godkand tilluftsventilation.

Etapp 4: S ndr som pd en lagenhet, blev klar i november 2010. D& plan for den aterstdende ldgenheten finns, kommer
dessa atgdrder att drivas som ett separat projekt.

Kvarstdende punkter vid &rsskifte 2010/2011:

‘Ventilation av dterstdende lagenhet enligt ovan.

‘Lagning av trasig mittenkarm i 1 st lagenhet alternativt platinkladning och vitmalning.

-Erhalla ansokt bullerbidrag for samtliga bidragsberattigade fonster.

‘5% av totalentreprenadens kostnad halls inne tills klartecken om bullerbidrag ges frdn kommunen.

Besiktning av tak och platarbeten:

Under sommaren besiktigades vdra tak och tillhérande hangrannor/stuprér av en anlitad platkonsult. En utférlig
beskrivning 6verldmnades till féreningen. Dér finns rekommenderade atgarder, vilket skall ligga till grund fér att handla
upp platarbeten i 2 steg.

Steg 1 innebér att vi dtgédrdar de mest akuta problem med vara vattenavledningsproblem fran taken och gér bra
lagningar dar skador upptéckts.

Steg 2 skall utredas under 2011 och innebar langsiktiga I6sningar pa vad som behdéver géras for att halla véra tak rena
frén is och sné samt avleda vattnet pa ett battre satt. Det innebar bl.a. sdkerhetsanordningar pa huset mot kanalen fér ta
sig upp pad och vistas pa tak; Vidare skall vi vardera varmeslingor i hangrannor/stuprér och isolering/ventilation av vindar.

Flyttade planerade atgérder:
Ny elmatning in till Véstra kanalgatan flyttas till férsta halvéret 2011 (Var planerat till hésten 2010)
Ny tvattstuga flyttas till forsta halvaret 2011 (Var planerat till hosten 2010)

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Besiktning av tak och platarbeten, som beskrivs i stycket (Handelser under verksamhetsaret), kommer att utféras under
2011.

Tvéttstugan kommer att renoveras under 2011.

Ny ingdende elcentral till Vastra kanalgatan 23 kommer att installeras under 2011.

Det kommer sakerstalla en stabilare elforsorjning, vilket 6ppnar for mojligheter att bygga om till 3-fas fér de ldagenheter
som s& onskar.

Ovrig information

Under sommaren och hosten forhandlades det fram nya kontrakt géllande snéskottning av trottoarer, snéskottning av
tak, fastighetsskotsel och jourservice.

Detaljinformation kring detta har delats ut i samtliga brevlddor och finns dven uppsatt i trapphustavior.
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Foreningens ekonomi

Avrets resultat har pa de flesta punkter foljt budget. Dock har kostnaderna fér takskottning och uppvarmning blivet nagot
storre dn vantat.

Till folid av snofallet har vi dven haft fyra férsakringsarenden géllande skadade bilar orsakade av ras av sné och is.

Vi har dven haft ett forsakringsarende géllande Gversvamning i affarslokal orsakat av extremt skyfall 29 juli.

Férdelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Ovriga
intakter ) Reparationer
6% Kapitalkostn 8%

ader
26%

Taxebundna
Avskriv . kostnader
ningar A . 36%
7% . e
Ovrig drift - ' *-astighets
19% skatt
4%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1061 kr Reparationer 52 kr
Arsavgifter 578 kr  Taxebundna kostnader 238 kr
Réanta och utdelning 1 kr Fastighetsskatt 29 kr
Ovriga intakter 43 kr  Ovrig drift 125 kr
Avskrivningar 47 kr
Kapitalkostnader 171 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2875 kvm bostader och 878 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 578 565 502 467
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 751 9295 8980 9 050
Elkostnad/kvm totalyta 30 34 28 15
Varmekostnad/kvm totalyta 147 119 1M 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 40 11 29 28

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa véarden géller fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013,

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslédgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintékter i

privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
att i ny rakning 6verférs

Betraffande foreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009
2580 284 2 584 254
162 078 168 358
2742 362 2752612
-121 090 -30 186
-176 434 -18 201
-18 363 0
-893 012 -687 290
-128 847 -157 779
-107 058 -106 168
-179 654 -134 622
-40 769 -1708
-177 059 -177 059
-1842 284 -1313 013
900 078 1439599
5236 440
-642 182 -712 806
-636 946 -712 366
263 131 727 233
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
48 768 971 48 909 418
3418520 2 248 267
52 187 491 51 157 685
52 187 491 51 157 685
5549 0

168 225 307 071

14 301 30 557

188 075 337 628
168 168
2504672 713767
2 504 840 713 936
2692915 1051564
54 880 406 52 209 249
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
25029 810 24 117 210
501 725 650
405721 307 429

25 937 256 24 425 289
42 513 0

0 -586 428

263 131 727 233
305 644 140 805
26 242 900 24 566 094
27 810 000 26 509 999
27 810 000 26 509 999
217 441 615335
213 226 209 888

39 604 48 660

171 824 79 626
185412 179 647
827 507 1133156

54 880 406 52 209 249
28 000 000 26 660 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas. Idag gors ingen avskrivning for féljande renoveringar: Fasadrenovering, varmeanldggning, stambyte.
lokalrenovering och grundisolering. Avskrivningar av vérdet 163 234 kr per ar p&borjas 2011 beloppet kan komma att
justeras om beslut tas om att andra antal ar fér avskrivning pa nadgon byggnadsdel.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Standardférbattringar 10,0% 10,0%
Larm 10,0% 10,0%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1648 523 1612 406
Hyresintakter 931761 971848
2580 284 2584 254
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 106 619 0
Stadning enligt bestalining 1563 0
Bevakning 2577 0
Gemensamma utrymmen 0 8 866
Gard 6 190 7 996
Serviceavtal 0 4 352
Forbrukningsmateriel 4141 8 971
121 090 30 186
Reparationer
Fastighet férbattringar 24 317 0
Hyreslagenheter 0 3500
Lokaler 52 180 3117
Entré/trapphus 5541 0
Las 2 830 5777
VVS 25411 1208
Ventilation 0 3074
Fasad 8924 0
Fonster 0 550
Mark/gard/utemiljo 24 575 976
Skador/klotter/skadegorelse 32 656 0
176 434 18 201
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Periodiskt underhall
Lokaler

Elinstallationer

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph&mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

9720 0
528 0
8115 0
18 363 0
114 063 128 371
553 277 444 869
151 460 42 401
74 211 71 253
0 397
893 012 687 290
41 102 36917
3000 0
84 745 119933
0 930
128 847 157 779
107 058 106 168
28 572 0
14 698 0
19 854 16 888
3873 8785
1133 3109
1894 0
73704 69 474
1462 0
3470 960
1424 300
19 748 30436
4823 0
5000 4670
179 654 134 622
31500 1300
9 269 408
40 769 1708
145 876 145 876
31183 31183
177 059 177 059
1842 284 1313013
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende nybyggnation
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakringar

SBC

2010-12-31 2009-12-31
49 787 908 49815018
36611 -27 110
49 824 520 49 787 908
-878 490 -701 432
-177 059 -177 059
-1 055 549 -878 490
48 768 971 48 909 418
12 924 624 12 924 624
22 267 000 19111 000
10497000 7181000
32 764 000 26 292 000
26 400 000 20 000 000
6 364 000 6292 000
32 764 000 26 292 000
2010-12-31 2009-12-31
0 1986 234
3418 520 262 033
3 418 520 2 248 267
2010-12-31 2009-12-31
14 301 12 500
0 18057
14 301 30 557
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