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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Silen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2005-03-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lars Johan Karlsson Ordférande
Karl Mikael Sven Wennlund Sekreterare
Pia Charlotta Karlsson Kassor
Maria Gerd Blomgren Ledamot
Bjorn Rolf Michelsen Ledamot
Ola Christen Jonas Olanders Ledamot
Lars-Henrik Axman Suppleant
Ewa Zetelman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sten Garpenquist Ordinarie Extern Garpenquist Revisons AB

Valberedning

Christina Dahlstrém Sammankallande
Thomas Palmquist
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-25.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Silen
769611-0662

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Silen 3 2004 Sodertalje
Silen 5 2004 Sodertalje

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1903 - 1914 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 753 m2, varav 2 875 m? utgdr ldgenhetsyta och 878 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Antennplats pa tak 0 m2 3 ar l6pande
Ponton Media, kontor 115 m2 1 ar I6pande
Advokatbyra 50 m?2 1 ar I6pande
Pub/Restaurang 260 m? 3 ar I6pande
Frisor 90 m? 3 ar I6pande
Skradderi 50 m?2 3 ar I6pande
Kladbutik 140 m?2 3 ar I6pande
Traningslokal 168 m?2 3 ar I6pande

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal | foreningslokalen finns idag ett
styrelserum och fungerar i vrigt
mest som féreningens forrad. Finns
en vision om att den skall renoveras
och kunna nyttjas av féreningens
medlemmar som festlokal,
hobbyrum etc.

Overnattningsldgenhet Gar att boka via féreningens
hemsida www.brfsilen.se

Tvattstuga Ligger i kallarplan under 21:an

Innergarden Terrass for foreningens medlemmar,
gemensamma tradgardsmabler och
grill.

Parkering Innergarden har 9 st

parkeringsplatser for bilar, separat
kolista finns som ej ar kopplat till
ldgenheterna. Idag ar hyran for
dessa 600kr/manad.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Kommentar

Nya fonterbrunnshuvar

Renovering vind i 21:an

Fonsterrenovering i trapphus

Atgéard av balkongplattor och
fasadlagning

Stambyte i samband med
badrumsrenovering och
kdksrenovering

Tak

Ombyggnad av vindslagenhet

Ombyggnad av vindsforrad

Tak

Sakerhetsdorrar

Renovering av vattenskada

Tak

Tvattstuga

2014

2014

2014

2014

2014

2013 -2014

2013 -2014

2013

2012

2012

20M

2011 -2012

2011
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Nya fonsterbrunnshuvar inforskaffas
till innergarden for att skapa battre
ljusinslapp till affarslokaler och ett
battre vaderskydd

Ommalning och utbyte av dorrar till
kdkspentry och toalett pd vinden i
21:an

Samtliga trapphusfénster renoveras
och tillaggs isoleras de fonster som
var av englastyp.

Samtliga 6 balkongplattor mot
innergarden dtgardas sa de far en
battre lutning och behandlas for att
leda bort vattnet béattre. Fasad lagas
pa 2 stallen som fatt skador i
samband med dalig vattenavledning
I samband med 4st olika badrums
och kosrenoveringar s& utfors
stambyten.

Fortsatt reparation och underhall av
taket, dar ny plat lagd runt samtliga
skorstenar var det storsta ingreppet.
Renovering och utbyggnad av
vindslagenhet pa vinden Vastra
Kanalgatan 21 paborjades under
2013 och slutférdes under 2014 av
tidigare dgare.

Ombyggnad av vindsforrad pa
vinden Vastra Kanalgatan 21 for att
skapa forutsattningar for
ombyggnad av lagenhet.

Utbyte resp. tatning av takluckor,
montering av hattar pa
avluftningar, huvar pa skorstenar,
falsning av lackande skarvar,
montering av uppgangsskydd och
montering av snérasskydd,

Nya sékerhetsdorrar i trapphus
Vastra Kanalgatan 21. Kostnaden
fordelades helt och hallet pa
bostadsrattinnehavarna och belastar
inte féreningens ekonomi. En
ljusgra spegelddrrsinkladd dorr
valdes som norm, vilket féreningen
anser vara en passande
gammaldags stil.

Vattenldckage genom tak i
affarslokal orsakade rivning av
badrum ovanfér och byte av
stammar, vattenror och
ateruppbyggnad for att atgarda
dolt vattenlackage.

Diverse platlagningar av tak,
montering av sndrasskydd,
montering av skyddsracken,
reparation av takluckor, justering av
hangrannor och nya utkast fran
stupror

Tvattstugan renoveras, ny
ventilation, ny tvattmaskin och ny
torktumlare. Ommalning av vaggar,
tak och golv.



Fonsterrenovering

Totalrenovering av fd hyresratt

Anlaggning av innergard

Totalrenovering av lokal 168 kvm

Bygglov for fler balkonger

Installation av ny undercentral

Grundisolering/Dranering

Omputsning av fasad

Malning av plattak
Renovering av balkonger

2009 - 2010

2009

2008 - 2009

2007

2006 - 2008

2006

2006

2005 - 2006

2005 - 2006
2005 - 2006
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Totalrenovering av samtliga
lagenhetsfonster och fonsterbyte i
toppvaningar. Renovering enligt
metod A13 + Thermo 3 (Infastning
av dubbelt isolerglas pa insida av
bage)

Total ommalning samtliga rum
(vaggar, tak, snickerier),
fonsterrenovering, ny 3-fas el,
slipning +oljning + natning av
original furugolv och installation av
nytt kok. Féreningen saljer sedan
ldgenheten som bostadsratt.
Byggnation av stor terrass (ideellt
arbete av engagerade medlemmar).
Anldaggning av grasmatta och
rabatter (ideellt arbete). Anldggning
av naturstensgangar (Aterstalining
efter tidigare uppgravning).

For att kunna skriva kontrakt med
ny hyresgdst

Fanns tidigare beviljat bygglov om
fler balkonger mot innergard i
samma stil som évriga. Men om ett
sadant projekt skulle bli aktuellt
igen behéver nytt bygglov ansdkas
Installation av ny vdarmevaxlare och
modernisering av undercentralen.
Innergdrden gravdes upp och
samtliga vaggar grundisolerades
med pordranskivor och garden
dranerades. For att fa bukt med
fuktskador i kallarplan.

Fasad fardigstalldes och putsades
varen 2006

Skrapades rena och mdlades om
Befintliga 9st balkonger fick
nygjutna betongplattor samt nya
eller renoverade balkongracken sa
de uppfyller ratt hojd enligt ny
standard. Genomférdes i samband
med fasadrenovering.
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Planerat underhall Ar
Malning av trapphus 2015
Isolering av vind 2015
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Leverans av Bredband, Kabel-TV C-sam

och IP-telefoni

Takskottning Junnifast

Snoskottning trottoarer Junnifast

Fastighetsservice Junnifast

Jourservice kl. 16-07 Securitas jourmontor
Larmcenter Fullserviceavtal for brandlarm
Nyckelavtal Telge las

Trappstadning PIMA AB

Rekommenderad elektriker EVL-Elservice Ejvind von Lindern
Rekommenderad VVS CWT VVS & Fastighetsteknik AB

Foreningens ekonomi
Arets resultat 2014:

Resultatet har pa de flesta punkter foljt budget. Den stora avvikelsen sker under posten juridiska atgarder da en
tidigare tvist, som numera ar avslutad, orsakat oplanerade kostnader.

Foreningens ekonomiska lage framéver:
Foreningens ekonomi beddms vara stabil framover. Rantelaget forutspas ligga lagt ett bra tag framat vilket minskar
rantekostnaderna pa foreningens 1an, som vid arsskiftet 2014/15 ligger med 50 % rorligt och 50 % bundet. Vi

beddmer inte att vi behdver gora ndgra avgiftshojningar under 2015.

Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna 2014-04-01 med 2 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2 523 057 2139516
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2 889 852 2841314
Finansiella intakter 10 815 18 339
Minskning korta fordringar 51 396 0
Lagenhetsupplatelser 81 000 0
Okning av korta skulder 0 152 616
3033063 3012269
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1685 603 1267 807
Finansiella kostnader 782 752 880 356
Investeringar i fastigheten 0 259 111
Okning av korta fordringar 0 21 454
Minskning av féreningens lan 200 000 200 000
Minskning av korta skulder 158 254 0
2 826 609 2628728
KASSA VID ARETS SLUT 2729 511 2523057
ARETS FORANDRING AV KASSAN 206 454 383 541
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Reparationer  peiodiskt
intakter Kapital- 5% underhall
7% kostnader
27%
Hyror
34% Taxebundna
kostnader
27%
. " Avskriv-
Arsavgifter ningar i _
59% 15% e
Ovrig drift 4%

19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Renovering av fonster i trapphus:
Efter en reviderad tidsplan gallande renovering av trapphusfénster kunde detta arbete startas i november 2014. SFS

Stockholms Fasad och Stallning AB vann upphandlingen. | samband med denna renovering handlades dven
fasadlagning upp for 3 stallen pa fasaden som tagit skada av vatten. For att férebygga att fasaden inte skadas igen sa
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atgdrdade vi dven samtliga 6 balkongplattor mot innergdrden sa att vatten leds bort med ett battre fall. Lagning av
entretrappa till 23:an vavs in i samma upphandling men flyttas fram till andra sidan darsskiftet p.g.a. vadret.

Foreningen valjer att renovera befintliga fonster med en tilldggsisolering pa insidan i de fénster som var av enkelglas
istallet for att satta in nya. Féreningen vinner med detta beslut i attraktionskraft da vi bevarar vart tidstypiska
utseende samtidigt som vi minskar vérmeldckage och buller.

Isolering av vindar:

Etapp 1 for detta utfordes under forsta halvaret 2014. Vilket innebar rensning av gammalt ansamlat brate ovanfor
takstolar och bygge av landgang utmed taknock i bagge fastigheterna. Tillaggsisoleringen forflyttas darefter till
féreningens utredningslista da isoleringen ar mer komplex &n vad tidigare antagits. Det kommer att behéva goéras en
viss paverkan pa vindsférraden for att kunna fa till en bra vindsisolering.

Stambyten:

Fortsatt utbyte av vissa stammar sker i samband med olika badrumsrenoveringar i ldgenheterna. Detta omfattade
under aret ldgenheterna 1101 (23:an), 1201 (10B), 1201 (21:an) och 1003 (21:an).

Omalning och renovering av vindsplan i 21:an:

Efter att ldgenhet 1303 pa vindsplan i 21:an byggdes ut av tidigare dgare sa passar vi pa att mala om vinden for att
gora ett battre helhetsintryck. Aven dérrar till kokspentry och toalett i korridoren utbytes mot nya.

Nya fonsterbrunnshuvar pa innergarden:

De gamla trasiga svarta fonsterbrunnshuvarna ersatts med nybyggda, som ger ett béattre ljusinslépp och vaderskydd
till vara uthyrningslokaler.

Handelser efter aret
Ommalning trapphus:

Efter att fonsterrenoveringen av trapphusen ar klara planerar vi nu pa att handla upp ommalning av samtliga fyra
trapphus. Upphandlingen ar planerad till andra halvaret 2015.

Ombyggnad av innergarden:
Ombyggnad av gardshus och strukturering av cykel respektive motorcykelparkering har blivit framflyttat fran 2014 till
2015. Anledning till detta &r att vi prioriterat behovet av lattillganglig barnvagnsférvaring. Tidigare layout behéver
omvarderas och ny plan ar under bearbetning.
Projekt som ar under utredning och ej tidsplanerade:

e Upprustning av féreningslokalen ar fortsatt under utredning. Ny tidplan och exakt omfattning av detta ar annu

inte bestamt.

e Uppgradering av varmesystemet ar under diskussion. Tidplan och omfattning av detta ar oklart. Men maste av
praktiska skal utféras under sommarhalvaret.

¢ Isolering av vindar

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st

Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar 2014-12-31: 49

Forandring fran féregaende ar: -1 (50)
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 602 587 587 587
Hyror/m2 hyresrattsyta 1035 1040 1037 1004
Lan/m? bostadsrattsyta 9488 9558 9628 9681
Elkostnad/m? totalyta 20 27 25 34
Varmekostnad/m? totalyta 111 130 135 120
Vattenkostnad/m? totalyta 51 32 65 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 209 235 270 265
Soliditet (%) 48 48 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 268 -168 -345
Nettoomséattning (tkr) 2 852 2810 2795 2763
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 875 m2 bostader och 878 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat -11 464

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall 26 603

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -107 895

summa balanserat resultat/ansamlad férlust -92 756

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 88 703

att i ny rakning 6verfors -4 053

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

2703003
186 848
2 889 852

-326 758
-1 069 946
-250 163
-38 737
-443 775
-2 129 379

760 473
10 815
-782 752

-771 937

-11 464

2013

2 665 205
176 109
2841314

-175774
-837 022
-201 903
-53 108
-443 775
-1711 582

1129732
18 339
-880 356

-862 017

267 715
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 50619 343 51054 974

Pagdende byggnation Not 9 259 111 259 111

Maskiner och inventarier Not 10 57 009 65 154

50 935 464 51379 239

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 935 464 51379 239

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 25780

SBC Klientmedel i SHB 1178772 0

Ovriga fordringar 134 126 135 007

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 24 735
1312 898 185 522

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1550738 1542 235

SBC klientmedel i SHB 0 980 822
1550 738 2 523 057

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 863 637 2708 579

SUMMA TILLGANGAR 53799 101 54 087 818
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Not 12

Not 13

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter

Not 14

Not 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar
Ansvarsforbindelser

Not 14

2014-12-31

25612 535
546 812
26 159 347

0
-81 292
-11 464
-92 756

26 066 591
26 860 000
26 860 000
200 000
131073
219183
111 605
210 649
872 510

53799 101

28 000 000
0
inga
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2013-12-31

25531535
438 917
25970 452

35163
-276 275
267 715
26 603

25997 054

27 060 000
27 060 000

200 000

233939
218 840
79122
298 862
1030 764

54 087 818

28 000 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Larm 10 ar 10 ar
Ombyggnation lokal 50 ar 50 ar
Mark/grundarbeten 200 ar 200 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Elcentral 4 3r 4 ar
Stambyte/stamrenovering 50 ar 50 ar
Fasad 35 ar 35ar
Fonsterrenovering/bullerglas 20 ar/50 ar 20 ar/50 ar
Tvattmaskiner 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1715586 1674 552
Hyresbortfall 56 0
Hyror lokaler momspliktiga 761 290 765 620
Hyror lokaler 147 371 147 458
Hyror parkering 64 800 64 800
Hyror forrad 9900 7775
Hyror reklamplats 4 000 5000

2703 003 2 665 205
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 113 256 113 256
Elintakter 35 388 31716
Oresutjamning 24 48
Forsakringsersattning 35420 18 158
Ovriga intakter 2 760 12 931

186 848 176 109

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 16 765
Snéréjning/sandning 6 525 16 731
Stadning entreprenad 34 137 27 904
Stadning enligt bestallning 6 706 0
Myndighetstillsyn 5280 3692
Bevakning 0 2 443
Gard 3521 2130
Serviceavtal 22 382 9429
Forbrukningsmateriel 276 1711
Stoérningsjour och larm 2 644 12 818
Brandskydd 0 3504

81471 97 126
Reparationer
Fastighet forbattringar 6012 0
Lokaler 4538 8233
Vind 17 000 0
Kallare 13383 0
Las 1246 5482
WVS 7 589 33 646
Varmeanlaggning/undercentral 2 539 0
Ventilation 2 630 0
Elinstallationer 16 800 2 080
Tak 48 089 0
Fasad 0 6 969
Fonster 0 11339
Skador/klotter/skadegorelse 34 425 0
Vattenskada 2 333 5000
156 583 72 749
Periodiskt underhall
VVS 0 5899
Stambyte 88 703 0
88 703 5899
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 326 758 175 774
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 75 351 99 761
Varme 416 529 489 254
Vatten 193 186 -118 580
Sophamtning/renhalining 87 925 82 951
Grovsopor 9 545 3662
782 536 557 048
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 775 52 146
Sjalvrisk 0 7742
Kabel-TV 105 608 112 597
178 382 172 485
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 109 028 107 488
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 069 946 837 022
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 826 795
Tele och datakommunikation 369 324
Juridiska atgarder 127 415 39 644
Hyresforluster 101 4719
Revisionsarvode extern revisor -11 975 30900
Foreningskostnader 9911 2130
Styrelseomkostnader 179 0
Fritids och Trivselkostnader 0 531
Forvaltningsarvode 81304 79 378
Forvaltningsarvoden 6vriga 5 868 0
Administration 3957 4769
Konsultarvode 16 931 28 889
Foreningsavgifter 4778 4824
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 500 5000
250 163 201903
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 31 000 42 500
Sociala kostnader 7737 10 608
38 737 53 108
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 145 876 145 876
Forbattringar 289 755 289 755
Inventarier 8 144 8 144

443 775 443 775

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 53224 161 53224 161
Utgaende anskaffningsvarde 53 224 161 53 224 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 169 186 -1 733555
Arets avskrivningar enligt plan -435 631 -435 631
Utgaende avskrivning enligt plan -2 604 818 -2 169 186
Planenligt restvarde vid arets slut 50 619 343 51054 974
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 924 624 12 924 624
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 468 000 25 468 000
Taxeringsvarde mark 10 497 000 10 497 000

35 965 000 35 965 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 200 000 29 200 000
Lokaler 6 765 000 6 765 000
35 965 000 35 965 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013

Pagdende om- och tillbyggnad 259 111 259 111
259 111 259 111

Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 81442 81442
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 81442 81442
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -16 288 -8 144
Arets avskrivningar enligt plan -8 144 -8 144
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 432 -16 288
Redovisat restvarde vid arets slut 57 010 65 154
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Not 11 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 17 663
Bevakning 0 0
Serviceavtal 0 7072
0 24 735
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25110810 81 000 0 25029 810
Upplatelseavgifter 848 050 0 0 848 050
Ack kostnad for -346 326 0 0 -346 326
nyupplatelse
Fond for yttre underhall 546 812 107 895 0 438 917
S:a bundet eget kapital 26 159 347 188 895 0 25 970 452
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 0 -35 163 0 35163
Ansamlad forlust -81 292 -72 732 267 715 -276 275
Arets resultat -11 464 -11 464 -267 715 267 715
S:a ansamlad forlust -92 756 -119 359 0 26 603
S:a eget kapital 26 066 591 69 536 0 25997 054
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 438 917 331022
Reservering enligt stadgar 107 895 107 895
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 546 812 438 917
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,460 % 5412 000 5452 000 Rorligt
Handelsbanken 3,520 % 13 530 000 13 630 000 2016-06-01
Handelsbanken 1,470 % 8 118 000 8 178 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 27 060 000 27 260 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
26 860 000 27 060 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 060 000 kr.
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Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER

El

Vdrme

Extern revisor

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror
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2014-12-31 2013-12-31
0 8 290

0 59 972

0 23950

26 252 23 663

184 397 182 988
210 649 298 862
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revisions AB

Revisionsberiittelse
Till arsstimman i Bostadsréttsforeningen Silen
Org nr 769611-0662

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Silen for &r 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fir den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéandig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Muitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte 1 syfle att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for

mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avscenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Silens finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Revisor _sten@aqarpenquistrevision se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Silen for ar 2014-
01-01 - 2014-12-31

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat viisentliga beshut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Sadert/ue den 14 maj 2015

Revisor sten@garpenquistrevision se
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